BRF SEGELTORPS

~~< O RANGTERI

Vdlkommen till
var forening

Information till boende och nyinflyttade!

Vi halsar dig/er valkommen och hoppas du/ni ska trivas i er lagenhet och
med var bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen Segeltorps Orangeri ager de fyra husen Visirvagen
6—10 och Hjalmvéagen 13 och omfattar 42 lagenheter och &r byggt 2013.

| fastigheten med beteckningen Varpen 9 ingar ocksa gronomrade, gard
med cykelskjul och kallférrad samt 67 parkeringsplatser utomhus.

For att du/ni ska veta lite mer om var forening och hur den fungerar vill vi
lamna féljande information:

® Att bo i var bostadsrattsforening
® Balkonginglasning

® Andrahandsuthyrning

® Trivsel & Ordningsregler



Foreningens miljotank
Passagesystem

Telia. Bredband och telefoni
Sophantering
Parkeringsplatser
Gastparkering
Ladd/motorvarmare
Pergolan

Lekplats

Ovriga utrymmen

Vid forsaljning
Staddagar

Vem svarar for underhallet i bostadsratten

Attboi bostadsrattsforening

Var bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till din bostadsratt
ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foéreningen delas av oss boende tillsammans. Det unika med
bostadsréatt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det har arrangemanget skapar sammanhalining och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for tex. drift och underhall kan hallas nere.

Pa foreningsstamman har vi som bor i bostadsratt stora majligheter att
paverka vart boende. Varje medlem/lagenhet har en rost. Foreningen
bygger pa demokrati och ansvarstagande. Alla medlemmar har rétt att skriva
en motion i fragor de vill att foreningsstamman skall behandla. P& stamman
véljs ocksa styrelsen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet. Vilka personer som ingar i styrelsen och vem som ar husvard
framgar av anslag i trapphusen.

Som bostadsrattshavare har du nyttjanderatt till din bostad pa obegransad
tid. Du har @ven vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant
som finns i lagenheten. Tolkning av underhallsskyldigheten framgar av
informationsbladet ”Vem svarar for underhallet” som finns i slutet av denna
information.




Bostadsratten kan saljas, arvas eller éverlatas pa samma satt som andra
tillgdngar. Du bekostar sjalv din hemforsakring. Det s.k. bostadsrattstillagget
i forsakringen som omfattar det utdkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna behover
inte tecknas till din hemforsakring. Den ingar i avgiften till foreningen
(bostadsrattsforeningen star for den). GIom inte bort att meddela till ditt
forsakringsbolag att du bor i en bostadsratt men ej behéver denna
forsakring.

Varje lagenhet ar forsedd med minst en brandvarnare. Det ar du som
bostadsrattsinnehavare ansvarar for underhallet av brandvarnare och vid
behov byta batteri eller brandvarnare om sa behdvs.

OBS! Vid flytt maste brandvarnare lamnas kvar i lagenheten.

Vid renovering av lagenhet maste styrelsen informeras och det kravs alltid
tillstand fran styrelsen innan arbetet paborjas.

Montering av infravarme, elektrisk utrustning eller annan form av
konstruktion ar inte tillatet pa fasad, balkong eller tak.

Vid yttre forandringar av t ex. altan, balkong eller annat kravs alltid tillstand
fran styrelsen.

Balkonginglasning

For inglasning av balkong vand er till styrelsen eller se pa var hemsida.
Bygglov for inglasning av balkong finns, géaller t.o.m. 2023 och for tak- och
marklagenheterna géaller t.o.m. 2024. NIKA &r det féretag som
installerar/monterar inglasningen.

Avtal mellan bostadsrattsinnehavaren och foreningen maste skrivs dar det
framgar vad som galler for underhall mm for inglasningen.

Andrahandsuthyrning

Vid eventuell uthyrning av lagenhet i andra hand kravs alltid tillstand fran
styrelsen. Sarskild ansokningsblankett och riktlinjer for upplatelsen finns pa
foreningens hemsida http://segeltorpsorangeri.se under
andrahandsuthyrning dar aven blankett finns.

Trivsel & Drdningsregler

Las mer i pa var hemsida, Trivsel & Ordningsregler:
http://segeltorpsorangeri.se



http://segeltorpsorangeri.se/
http://segeltorpsorangeri.se/

Vara ordningsregler har tillkommit for att vi i foreningen skall ha de béasta
forutsattningarna for ett bra boende och en god grannsamja.

Den individuella friheten ska finnas med sa langt som mojligt.

Vart handlande i bostadsrattsforeningen skall praglas av fornuft och
hansynstagande till 6vriga medlemmar. Har utelamnar vi de rent
fornuftsmassiga saker som anda praglar vart vardagliga liv.

Utdver dessa regler galler foreningens stadgar. Brf Segeltorps Orangeri ar
ocksa medlem i Bostadsratterna som ar en rikstackande organisation for
Sveriges bostadsrattsforeningar. Se vidare information pa Bostadsratternas
hemsida: http://bostadsratterna.se

Féreningens miljotank

Brf Segeltorps Orangeri vill ha en medveten och genomtankt miljopolicy.
Styrelsens mal ar att féreningen framéver ska bli mer miljdinriktad pa alla
omraden. En positiv effekt har blivit att vi har satsats pa klimatsmarta
investeringar som gor att féreningen kan spara pengar och tar mindre pa
miljon och klimatet.

For att genomfora ett seribst miljoarbete i en férening &r kommunikation
viktig. Medlemmarna far fortldpande information genom nyhetsbrev som
delas ut i brevladorna.

Las mer om Enerig & Miljé pa var hemsida:
https://segeltorpsorangeri.bostadsratterna.se/boende/enerqgi-miljo

| Avfallskvarnar

| vart miljoarbete bestamdes det vid arsstamman 2018 att foreningen
installera avfallskvarnar i alla lagenheter detta for att minska restavfallet for
foreningen och aven minska vara kostnader for avfallshanteringen.

Okar bekvamlighet ar en stor fordelaktig faktor for oss da man slipper bara
ut en lika stor mangd sopor och maijlighet att minska lukt, flugor samt att det
ger en god livsmedelshygien.

Fran och med den 1 januari 2024 ar det inte langre godkant att anvanda
avfallskvarnar som gar direkt ut i avioppet.

Foreningen har tills vidare fatt disspans via SRV, sa vi kan anvanda dem sa
lange de ar hela. Féreningen kan darfor inte langre sta for service och
underhall av dessa.

Las mer om Avfall pa var hemsida:
https://segeltorpsorangeri.bostadsratterna.se/boende/avfall



http://bostadsratterna.se/
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Passagesystem

Foreningen har installerat ett passagesystem for samtliga entrédérrar, bade
fram och baksida. Varje lagenhet ska ha lika manga nyckelbrickor som de har
nycklar. Man kan anvanda bricka eller kod fér passage. Passage med koder
begransas till vissa tider pa dygnet.

OBS! Vid flytt maste brickor och nycklar lamnas till ny dgare av lagenheten.

Vid borttappad nyckel eller nyckelbricka maste detta meddelas styrelsen och
brf innehavaren far bekosta nya.

Tv, bredband och telefoni

Foreningen har tecknat avtal med Telia. Kostnaden bredband och TV ingar i
avgiften till féreningen. | varje lagenhet finns uttag for bredband.

Telias utbud omfattar 100/200Mb bredband och TV utbudet lagom.

OBS! Vid flytt maste router, kablar och fjarrkontroll lamnas till ny agare av
lagenheten.

Parabolantenner pa husens fasad eller balkonger &r inte tillatet.

|Sﬂphantering_

Manga i féreningen har avfallskvarnar. Innebar att vi slipper bléta matsopor i
var sophantering och sopcisternerna. Las instruktionerna noga hur man
anvander kvarnen. Saknar ni avfallskvarn ska ni kontakta styrelsen.

Sopcisternerna far endast anvandas for sedvanligt torrt hushallsavfall.
Se till att soppasarna ar val forslutna. Lagg inte vassa foremal eller l16sa
foremal i soppasen sa att ndgon kan kommai till skada. Sortera sa mycket
som moijligt for att sa vi kan halla ner kostnaderna for sophamtning.

Papper, tidningar, glas, batterier och annat ska lamnas pa kommunens
uppsamlingsstationer eller vid Satra atervinningscentral pa adressen
Stromsatravagen 8. Dar gar det ocksa bra att lamna grovt avfall, elektronik
vitvaror och farligt avfall. Oppettider se hemsida:
http://www.stockholmvattenochavfall.se/avc



http://www.stockholmvattenochavfall.se/avc

|Parkeringsplatser

Foreningen har 67 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna och av
dessa ar 12 férsedda med uttag for motorvarmare och laddning av el/ladd
hybrider.

Parkering av fordon far endast ske pa markerade parkeringsplatser.

OBS! att parkeringsforbud rader pa gardarna med undantag vid
I- och urlastning.

For att hyra en parkeringsplats eller sattas upp pa kolista, hoéra av dig till
styrelsen.

| Gastparkering

Ar till for medlemmarnas gaster som kommer pa besok.
Regelbunden eller langre parkering &n 24 timmar ar inte tillaten.
Europark dvervakar vara parkeringsplatser sa att regler efterfoljs.

Tillfalligt parkeringskort géller. Kortet ska placeras val synlig i bilens framruta.
Om p-tillstand saknas riskerar man att fa p-boter.

Vid borttappat kort meddelas styrelsen och brf innehavaren far bekosta ett
nytt kort.

Foéljande platser ar gastparkering:

Visirvagen: Plats 30 & 31
Hjalmvagen: Plats 43 & 44.

Laddstolpe/motorvarmare

Foreningen har investerat i detta for att ge mojligheter for de boende att
kunna ladda hemmavid och for att gora var forening attraktiv.

Det finns for narvarande 12 p-platser for antingen laddning och/eller
motorvarmare. 6 st vid Visirvagen och 6 st vid Hjalmvéagen.

Hor av dig till styrelsen for att hyra, kolista géller.

Pergolan

Man har mojlighet att boka var Pergola. Enklast gor du det genom Boappa
eller hor av dig till styrelsen. Den anvands ocksa vid vara gemensamma
staddagar pa varen och hosten.



Pergolan har flera bankbord. Det finns ocksa en grill som star ute i narmaste
cykelforrad. For att pergolan inte ska anvandas av obehoriga ar den férsedd
med las som du 6ppnar med egen dorrnyckel. Det finns aven vattenutkast i
pergolan.

For allas trivsel ar det viktigt att ni staddar och tar hand om allt efter ert besok
och placerar bankbord och grill pa sina platser.
Eventuellt uppkomna skador eller fel i pergolan ska rapporteras till styrelsen.

Lekplats

Finns en gemensam lekplats mellan vara hus och grannhusen, mot de
orange husen.

Stora lekplatsen, Palissadparken och lekplatsen mellan husen underhélls av
Huddinge kommun.

|ﬁvriga utrymmen

Trapphus, barnvagnsrum, entréer, cykel- och kallforrad.
For allas trevnad sa ar det bra om vi alla hjalps at att halla dessa omraden
rena och inte skrapar ner.

Vi har aven husvardar.
Den som blir husvard har ett uppdrag av trivsel- och ordningskaraktar.
Att vara husvéard innebar att:

e Se till att inomhusmiljon i vara trappor och entréer halls fria fran foremal
som hindrar passage, stor grannar och bestkare mm.

e Ordna trivselaktiviteter som framjar gemenskapen i omradet

e Valkomnar nyinflyttade personer och informerar om
bostadsréattsféreningen

e Se till att informationen pa anslagstavlan vid entrén halls aktuell

e Ordna staddagar tillsammans med 6vriga husvardar

Pa anslagstavlan i entrén for varje hus finns namn pa de som &r husvardar.

Det finns &ven en utomhusgrupp som ansvarar fér utomhusmiljon med bl.a.
blomladorna som &r placerade vid varje husentré. Gruppen medverkar ocksa
med forslag vid diskussioner av forandringar som rér utomhusmiljon sasom
planteringar och dylikt. Gruppen har |6pande kontakt med firman som
underhaller den yttre miljon.



Vid férsiljning

Vid forséljning och lagenhetsoverlatelse kommer bostadsrattsféreningen att
genomfora en obligatorisk avflyttningskontroll (besiktning) av lagenheten.

Det innebar att en ansokning om uttrade ur féreningen maste kompletteras
med ett godkant besiktningsprotokoll innan den nya medlemsansdkan kan
behandlas av styrelsen. Tid for besiktning bokar du hos styrelsen genom
e-post till styrelsen@segeltorpsorangeri.se

Tank pé att boka besiktningen i god tid innan forsaljningen.
Las mer pa var hemsida: http://segeltorpsorangeri.se

OBS! Glom inte heller bort att sdga upp din parkeringsplats i tid innan
avflyttning for att slippa onédiga kostnader.

\ Staddagar

Foreningen anordnar tva staddagar per ar, en pa hosten och en pa varen.
Vi hjalps da at att gora i ordning i vart omrade genom att stéada, rensa, se
Over planteringar och gor snyggt.

Det ar ocksa ett bra tillfalle att lara kanna sina grannar.

Efterat bjuder foreningen pa grillkorv, dricka, kaffe/te och kakor.

'Vem svara fér underhélleti bostadsratten?
(Brh= Bostadsrattsinnehavaren, Brf= Bostadsrattsforeningen)

OBS! Vid renovering av lagenhet maste arbete goras pa ett
fackmannamassigt satt av godkand firma fran styrelsen.

Brh Brf

Lagenhetsddrr och innerddrrar

Ytterdorren med tillhérande karm, list och foder

Till ytterdorren hérande handtag, dorrklocka,
tatningslister. Samt ldsanordning och nycklar.
For fler dérrnycklar, kontakta styrelsen

Lagenhetens innerddrrar med tillhérande karm

Golv i lagenheten

X R R R

Ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att
applicera. Arbetet maste goéras pa ett
fackmannamassigt satt

Underliggande stomme X
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Innervaggar i lagenheten

Ytskikt samt underliggande skikt som kréavs for att X
applicera. Arbetet maste goras pa ett
fackmannamassigt satt

Underliggande stomme

Innertak i lagenhet

Ytskikt samt underliggande skikt som kréavs for att X
applicera. Arbetet maste goras pa ett
fackmannamassigt satt

Underliggande stomme

Golv och vaggar i vatutrymmen och kok

Ytskikt samt underliggande tatskikt X
(fuktisolerande skikt). Arbetet maste goras pa ett
fackmannamassigt satt

Underliggande stomme

Fonster, fonsterddrrar och inglasning

Invandig malning av fonstrens karmar och bagar

Glas i fonster, dorrar och tillhérande handtag,
beslag, persienner och tatningslister

Rengoéring av ventiler

RIR| R[R

Ev. inglasningspartier med tillhérande handtag,
beslag och tatningslister

Utvandig malning av fonstrens karmar och bagar

VVS-artiklar

Sanitetsporslin t.ex. Wc, tvattstall, badkar, dusch
med tillhérande slangar, blandare, kranar,
packningar, spolanordning och avfallskvarn

=

Inredning och belysningsarmaturer

aika

Tvattmaskin och torktumlare med tillh6rande
ledningar, packningar och anslutningskopplingar
pa vattenledningen.

Koksflakt och ventilationsdon, om koksflakten X
ingar i fastighetens ventilationssystem svarar Brh
endast for armaturer och strombrytare samt for
rengoring

For ev. byte av kdksflakt, kontakta styrelsen

Rensning och 6vrigt underhall av golvbrunn, sil X
och vattenlas och tillhérande klamring runt
golvbrunn

Termostat for varmegolv

X|x

Luftning av element

Element med tillhérande termostat
Manipulerad/averkan pa termostat bekostas av
Brh




Ledningar for avlopp, varme, vatten och
ventilation (Stamledningar)

Kdksutrustning

Inredning, diskmaskin med tillhérande ledningar,
packningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen, kyl- och frysskap, spis och
mikrovagsugn.

Avfallskvarn

El-artiklar

Séakringsskap och elledningar i lagenheten,
strombrytare, eluttag och armaturer. Sarskild
behdrighet kravs for att utfora el-arbeten

Balkong, altan, takterrass

Balkonggolvens ytskikt sasom tratrall, plastgolv,
matta, odlingslador, lampa mm.

Renhallning och snéréjning av balkong. Brh se till
att avrinning for dagvatten inte hindras

=

Markiser, inglasning eller lampa pé& balkong.
Tillstand kravs av styrelsen.

Underhall av utsida av sidopartier, fronter (e
inglasning) samt tak

Ovrigt

Inredningssnickerier, skap och lador, kryddstall/-
skap. Badrumsskap, hatthylla, trosklar, socklar,
foder, lister gardinstanger, torkstallning, beslag,
brandvarnare

Gemensamma sopcisterner - Moloker

Namnskyltar pa dorr, postlada och entrétavia

xR




Kontaktinformation:

Felanmélan:
Anmal avvikelser eller fel till Styrelsen, via Boappa som i sin tur gor en
vardering av felets karaktar och hur och nar det ska atgardas.

Felanmalan Hiss
Ar det nagot problem med hissens funktion gér ni en felanmalan till styrelsen

via Boappa.

Fastighetsskotsel, jour och felanmalan kan ocksa goras till Driftia.
www.driftia.se eller dagtid (07—-16) via telefon 08-744 44 33.
Akuta problem efter klockan 16.00, fastighetsjouren pa telefon 08-744 09 50.
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