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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Segeltorps Orangeri

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2043.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulla Elisabeth Berglund Ledamot
Toivo Mikael Hemlén Ledamot
Per Christian Lundgvist Ledamot
Anna-Karin Sjostrém Ledamot
Eylem Ekici Suppleant
Lars Wikstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Lars Wikstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision AB
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Valberedning
Lovis Hofgard Wetterlind
Linda Lundqvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2018-12-05.

Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Varpen 9 2012 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 154 m?, varav 3 154 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

16
12

1 rok 2 rok 3 rok

12

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Forradsbyggnad
Pergola
Kallforrad

Styrelserum +forrad/MC-plats

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2043.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Sida 2 av 15



Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och administrativ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
foérvaltning

Teknisk fastighetsforvaltning Driftia Foérvaltning AB

Fjarrvarme Sodertdrns Fjarrvarme

Elleverantor

Yttre Miljo/Tradgard o snéréjning
Stadningen i trapphus o
vaningsplan
Bredband/Tv

Hiss

Sophantering

Besiktar hissar
Varmvatten avldsning
Varmepumpar
Rokgasventilation
Stadning av trapphus

Vattenfall
Christer Segerstrom AB
CJ Miljéservice AB

TeliaSonera
Schindler

SRV

Dekra

Minol

Kylmiljé

D+H

CJ Miljdservice

Foéreningens ekonomi
Ytterligare ett |an placeras om

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 970 235 2485432
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 550671 2 556 566
Finansiella intakter 32 18
Okning av kortfristiga skulder 0 30534
2 550 703 2587 118
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 647 353 1300 394
Finansiella kostnader 626 390 900 704
Okning av kortfristiga fordringar 15 560 1217
Minskning av kortfristiga skulder 55 328 0
3344630 2202314
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 176 308 2970 235
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -793 927 484 804

*Likvida medel redovisas i balansraknin

gen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%
4% 17%
Periodiskt
Hyror underhall
1% , 30%
Avskriv-
ningar
12%
Arsavgifter
85%
Ovrig drift Taxebundna
24% kostnader
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens
nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Uppréattat underhallsplan

5-ars garantibesiktning
Asfaltering av parkeringsplatser och gangvagar
Byte till ledbelysning i allm@nna utrymmen inne och ute

Placerat om tva lan i januari
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Overlételser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Segeltorps Orangeri

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60

Flerarsdversikt

769624-9254

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 692 692 690
Lan/m2 bostadsrattsyta 11610 11610 11610 11610
Elkostnad/m? totalyta 59 52 52 44
Varmekostnad/m? totalyta 68 66 62 61
Vattenkostnad/m? totalyta 23 30 14 29
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 199 286 253 273
Soliditet (%) 69 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1167 -88 129 -291
Nettoomsattning (tkr) 2 539 2 539 2 545 2 509
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 154 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 530 500 0 0 84 530 500
Fond for yttre underhall 173 400 57 800 0 115 600
S:a bundet eget kapital 84 703 900 57 800 0 84 646 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 120 641 -57 800 -88 449 266 890
Arets resultat -1 166 975 -1 166 975 88 449 -88 449
S:a ansamlad forlust -1 046 334 -1 224775 0 178 441
S:a eget kapital 83 657 566 -1 166 975 0 84 824 541
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -1 166 975
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 178 441
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -57 800
summa balanserat resultat -1 046 334

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 173 400
att i ny rékning overfors -872 934

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Segeltorps Orangeri
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2538618 2 539480
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 053 17 086
Summa rorelseintdkter 2 550 671 2 556 566
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 368018 -1 036 921
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 550 -206 311
Personalkostnader Not 6 -119 785 -57 161
Avskrivning av materiella Not 7 -443 936 -443 936
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 091 288 -1744 329
RORELSERESULTAT -540 617 812 237
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -626 390 -900 704
Summa finansiella poster -626 358 -900 686
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 166 975 -88 449
ARETS RESULTAT -1 166 975 -88 449
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 118 780 679 119 224 614
Summa materiella anldaggningstillgangar 118 780 679 119 224 614
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 118 780 679 119 224 614
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 353 1502
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 063 129 2 866 570
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 16 709 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 080 191 2 868 072
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 113 525 104 011
Summa kassa och bank 113 525 104 011
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2193716 2972 083
SUMMA TILLGANGAR 120 974 395 122 196 698
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 530 500 84 530 500
Fond for yttre underhall Not 11 173 400 115 600
Summa bundet eget kapital 84 703 900 84 646 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 120 641 266 890
Avrets resultat -1166 975 -88 449
Summa fritt eget kapital -1046 334 178 441
SUMMA EGET KAPITAL 83 657 566 84 824 541
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 36 618 200
Summa langfristiga skulder 0 36 618 200
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 36 618 200 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 63 691 106 504
Ovriga skulder 234 000 234 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 400 938 413 453
intakter

Summa kortfristiga skulder 37 316 829 753 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 974 395 122 196 698
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018-2019 2017-2018

Byggnader 200 ar 200 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 2181 186 2181197

Hyror parkering 270000 270200
Varmvattenintakter 79 594 84 311

Avgift andrahandsuthyrning 7 833 3766
Oresutjdmning 4 6

2538618 2 539 480

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Forsakringsersattning 10 764 0

Aterbaring férsakringsbolag 0 10 491

Ovriga intékter 1289 6 595

12 053 17 086
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Not 4

Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 576 63 936
Fastighetsskotsel gard entreprenad 160 500 145 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 5188 5909
Snérdjning/sandning 11 550 3850
Stadning entreprenad 95 904 93 340
Stadning enligt bestallning 0 16 675
Hissbesiktning 6 941 7 528
Myndighetstillsyn 3023 5700
Gemensamma utrymmen 2 396 8433
Gard 5153 2 688
Serviceavtal 29 851 9824
Forbrukningsmateriel 19 492 9 342
405 574 372725
Reparationer
Las 1390 3509
WS 8138 2 065
Varmeanldggning/undercentral 14 998 11 461
Ventilation 14 458 9400
Elinstallationer 9453 4 863
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3731 0
Hiss 9 845 0
Mark/gard/utemiljé 8 830 14 758
70 843 46 056
Periodiskt underhall
Elinstallationer 95 814 0
Mark/gard/utemiljé 58 350 0
Garage/parkering 980 000 0
1134 164 0
Taxebundna kostnader
El 186 753 163 629
Varme 214 871 206 875
Vatten 72 495 94 173
Sophamtning/renhallning 69 351 107 650
543 470 572 327
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 199 45 814
Samfallighetsavgift 12112 0
Bredband 154 656 0
213 967 45 814
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2368018 1036 921
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 1244 0
Tele- och datakommunikation 17 609 68 555
Inkassering avgift/hyra 0 850
Hyresforluster 0 412
Revisionsarvode extern revisor 21625 21094
Foreningskostnader 475 1321
Styrelseomkostnader 3425 911
Fritids- och trivselkostnader 1315 1290
Forvaltningsarvode 72 156 69 661
Forvaltningsarvoden évriga 5375 0
Administration 12 642 6228
Korttidsinventarier 0 15 190
Konsultarvode 18 375 15 600
Bostadsratterna Sverige Ek For 5310 5200
159 550 206 311
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 45 500
Kostnadsersattningar 0 74
Sociala kostnader 26 785 11587
119 785 57 161
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 443 936 443 936
443 936 443 936
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 121 000 357 121 000 357
Utgaende anskaffningsvérde 121 000 357 121 000 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1775742 -1 331 807
Arets avskrivningar enligt plan -443 936 -443 936
Utgaende avskrivning enligt plan -2219 678 -1775 742
Planenligt restvarde vid arets slut 118 780 679 119 224 614
| restvardet vid drets slut ingar mark med 32213236 32213236
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 13 800 000
67 800 000 57 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 800 000 57 800 000
67 800 000 57 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 346 346
Klientmedel hos SBC 2 062 783 2 866 224
2063 129 2866 570
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Reparation hiss 16 709 0
16 709 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 115 600 57 800
Reservering enligt stadgar 57 800 57 800
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 173 400 115 600
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Segeltorps Orangeri

769624-9254

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag

Handelsbanken 0,612 % 7 323 640 7 323 640 2020-01-10

Handelsbanken 0,613 % 14 647 280 14 647 280 2020-01-02

Handelsbanken 2,670 % 14 647 280 14 647 280 2019-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 618 200 36 618 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 618 200 0
0 36 618 200

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 618 200 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 76 880 000 76 880 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 93 000 45 500

Sociala avgifter 29 000 14 300

Ranta 97 463 145 089

Avgifter och hyror 181 475 208 564

400 938 413 453
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte till nytt passagesystem med blip

Installation av avfallskvarnar

Ombyggnad av del av cykelférrad till kallférrad

Ladd och vérmestolpar installeras p& 10 parkeringsplatser

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Segeltorps Orangeri
Org.nr. 769624-9254

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Segeltorps
Orangeri for rakenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och

att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av

oegentligheter &r hogre &n fir en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrtickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Segeltorps Orangeri for
rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa stotleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgsrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsréttslagen. -

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa min
professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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