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Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Segeltorps Orangeri

Styrelsen far harmed avge darsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2014 - 30 juni 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
tgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlésas under avsnittet Arets kassaflode.

e Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Varpen ga:1. Féreningens andel ar 50 procent. Samfalligheten
férvaltar gemensam vag.

Styrelsen

Volkan Delen Ledamot
Emanuel Paul Icmen Ledamot
Bengt Olof Sjogren Ledamot
Lars Wikstrém Ledamot
Karl Fredrik Magnus Allfelt Suppleant
Emre Kaya Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern

Valberedning
Linda Lundqvist
Per Lundqyist Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-12-14.

Extra féreningsstamma holls 2015-05-06. Stadgeandring.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Parameter Revision AB

Kommun

Varpen 9 2012

Huddinge

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 164 m2, varav 3 164 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
12

12

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Forradsbyggnad Sophantering och foéreningsforrad
Byggnadens tekniska status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk och administrativ forvaltning
Driftia Forvaltning AB Teknisk fast.forvaltning

Sodertdrns Fjarrvarme Fjarvarme

Vattenfall Elleverantdr
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Foreningens ekonomi
Var ekonomi dr god med en stark likviditet.

Vaéra lan &r nu bundna till storre del, vilket gor att vi inte ser nagon avgiftshéjning de narmaste aren.
Foreningen har évriga kortfristiga skulder i bokféringen pa totalt 338 200 kr per 2015-06-30 som ar under

utredning. Det avser bland annat 234 000 kr till Good Housing 201 AB/ Brabo, samt 100 000 kr avseende
dispositionsfond.

KASSAFLODE - 1 JULI - 30 JUNI 2014-2015 2013-2014
KASSA VID ARETS BORJAN 992 244 2 987 825

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2503916 1457 756
Finansiella intakter 1403 23201
Minskning langa fordringar 0 50 000
Minskning kortfristiga fordringar 57 359 0
Medlemsinstatser 0 83 360 500
Okning av korta skulder 101 310 0
2 663 988 84 891 457
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1032 438 627 285
Finansiella kostnader 825 959 611363
Investeringar i fastigheten 0 27 814 472
Okning av korta fordringar 0 34 001
Minskning av féreningens lan 0 24 077 291
Minskning av korta skulder 0 33722625
1858 397 86 887 038
KASSA VID ARETS SLUT 1797 834 992 244
ARETS FORANDRING AV KASSAN 805 590 -1995 581

| kassan ingar féreningens klientmedel

Foérdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
intakter 10% 2% Taxebundna
kostnader

21%

0

Kapital-
kostnader
36%
Ovrig drift
22%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
87% 19%

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens vardear.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Det har nu gatt drygt tva ar sedan vi flyttade in i vara nya bostadsratter.

Vi har brutet rakenskapsar (20140701-20150630)
Markbesiktning; 2 stycken har gjorts och efter den senaste 29/6 2015 kvarstar endast nagra detaljer.
Vi har bytt bade inre stadnings-och utvandig skotselentreprendr som hittills har gjort ett bra jobb.

Vi har under dret paborjat fardigstallande av ett kontor avsett fér interna moéten, administration m.m. (blev fardigt i
september 2015)

Vi har utéver ordinarie féreningsstdmma dven haft en Extra Féreningsstémma for att andra nagra stadgar som har att
gora med de nya riktlinjer ang. andrahandsuthyrning som har kommit.

Vi har ocksa fatt individuella husvardar for varje hus.
Staddag med korvgrillning uppskattades av manga.

Aven en teknisk referensgrupp ar pé G.

Handelser efter aret
Slutbesiktning av vara bostadsratter ar planerat till dec. 2015

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st

Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2015-06-30: 64 st
Forandring fran féregaende ar: -1 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 14/15 13/14 12/13 11/12
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 689 429 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 11573 11573 19 183 0
Elkostnad/m? totalyta 42 32 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 60 57 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 21 0 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 261 193 0 0
Soliditet (%) 69 69 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 203 242 0 0
Nettoomsattning (tkr) 2 504 1455 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 164 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

202 986
192 309
-50 000
345 295

345 295

Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
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2014-2015

2 424 399
79 517
2503 916

-307 908
-588 908
-135 622
-443 936
-1476 374

1027 543
1403
-825 959

-824 557

202 986

2013-2014

1498 673
-40 917
1457 756

-124 984
-438 144
-64 157
0

-627 285

830 471

23 201

-611 363

-588 162

242 309
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7
Pagaende byggnation Not 8
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-06-30

120 556 421
0
120 556 421

120 556 421

605
1785777
354
241
1786 977

12 057

0

12 057
1799 034

122 355 455

Sida 7 av 13

2014-06-30

32 213 236
88 787 121
121 000 357

121 000 357

2913
55 646
58 559

92 699
899 544
992 244

1050 802

122 051 159
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och férutb intakter Not 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

2015-06-30

84 530 500
100 000
84 630 500

142 309
202 986
345 295

84 975 795

36 618 200
36 618 200

54 991
0

338 200
368 269
761 460

122 355 455
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76 880 000
0
inga

2014-06-30

84 530 500
50 000
84 580 500

-50 000
242 309
192 309

84 772 809

36 618 200
36 618 200

54 698
36736
334 000
234716
660 150

122 051 159

76 880 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommmentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014-2015 2013-2014

Byggnader 200 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014-2015 2013-2014
Arsavgifter 2 181 186 1356 973

Hyror parkering 243 213 141 700

2 424 399 1498 673

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014-2015 2013-2014
Hyresrabatt 0 -55 557
Kallvattenintakter 29 379 11 399
Varmvattenintakter 37 894 0
Oresutjamning 7 4

Aterbaring Allframtid 12 057 0

Ovriga intakter 181 3238

79 517 -40 917
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Not 3

Not 4

Not 5

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetssk&tsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Brf Lagenheter

Las

VVS

Hiss
Mark/gard/utemiljo

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

2014-2015

62 730
4791
86 356
14 266
77 079
609
5046
2 848
10 484
2 908
2221
269 338

0

2 600
2375
5213
28 382
38 570

307 908

2014-2015

134 405
189 922
84 752
77 641
3144
4389 864

97 072
1973
99 045

588 908

2014-2015

0
31021
6125
1200
16 250
11 940
447

63 164
5475
135 622
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2013-2014

40 369
2 575

16 875
37 188
0

0
13303
5635
449

0

116 393

856
6516
0
1219
0

8 591

124 984

2013-2014

100 843
179 239
65516
55373
0

400 971

37173
0
37 173

438 144

2013-2014

588
8979
0

600
20 000
0

0
30782
3208
64 157



Not 6

Not 7

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

2014-2015

443 936
443 936

2014-2015

32213 236
88 787 121
121 000 357

-443 936
-443 936

120 556 421
32213 236

38 000 000
12 000 000
50 000 000

50 000 000
50 000 000

Brf Segeltorps Orangeri

2013-2014

2013-2014

32213 236
0
32213 236

0

0

32 213 236
32213 236

[eNe]

o

769624-9254

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen forvarvade 100 % av aktierna i Good Housing 111 AB for
23.921.447 kronor. Fastigheten sdldes darefter till féreningen for skattemassigt varde, 8.291.789 kronor. Enligt BFNR
2003:3 kan forsaljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av investeringen i aktierna. Skillnaden mellan
fastighetens verkliga varde och kopeskillingen ar att jamstalla med utdelning fran dotterbolaget. Posten aktier i
dotterbolag har minskats med 6vervardet pa fastigheten och den mottagna utdelningen har redovisats till verkligt
varde innebdrande att posten Byggnader och Mark har 6kat med motsvarande belopp.

Fastigheten har darfor ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemdassiga vardet. Det skattemadssiga

vardet uppgar till 8.291.789 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
salja fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till O kronor.

Not 8

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende nybyggnation

2014-2015
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2013-2014

88 787 121
88 787 121



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Upplupna ranteintakter
Fastighetsskotsel, entreprenad
Serviceavtal

Vattenkostnader

Tele- och datakommunikation

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

Belopp vid
arets utgang

84 530 500
100 000
84 630 500

142 309
202 986
345 295

84 975 795

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Danske Bank

Rantesats
2015-06-30
1,580 %
2,440 %
2,670 %
0,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 618 200 kr.
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2015-06-30

Forandring
under aret

0
50 000
50 000

-50 000
202 986
152 986

202 986

2014-2015

50 000
50 000
0

0

0

100 000

Belopp
2015-06-30
7 323 640
14 647 280
14 647 280
0

36 618 200

0
36 618 200

Brf Segeltorps Orangeri

2014-06-30

35193
7295
4750
2940
1618
3850

55 646

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
0

242 309
-242 309
0

0

2013-2014

Belopp
2014-06-30
0

0

0

36 618 200
36 618 200

0
36 618 200

769624-9254

Belopp vid
arets ingang

84 530 500
50 000
84 580 500

-50 000
242 309
192 309

84772 809

Villkors-
andringsdag
Rorlig ranta
2018-09-30
2019-09-30
Lanet l6st
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-06-30 2014-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 0 5313

El 0 24 030

Varme 0 10973

Extern revisor 0 20000

Rénta 151 424 1812

Forutbetalda avgifter och hyror 216 845 172 589

368 269 234716

Styrelsens underskrifter

= s
SEGELTORP den 1/ 2015

A0/ //‘ s )
T =

Volkan Delen Emanuel Paul Icmen
Ledamot Ledamot

Bengt Olof Sjogren

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 9"7 /)| 2015

S~ =~

Ole Deurell
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Segeltorps Orangeri
Org.nr. 769624-9254

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Segeltorps Orangeri for rdkenskapséret 2014-07-
01 --2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2015 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

' Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Segeltorps Orangeri for
rikenskapsaret 2014-07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 24 november 2015

Ole Deurell ~
Auktoriserad revisor
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