Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Segeltorps Orangeri

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulla Elisabeth Berglund Ledamot
Toivo Mikael Hemlén Ledamot
Per Christian Lundquist Ledamot
Anna-Karin Sjéstrém Suppleant
Lars Wikstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Valberedning
Linda Lundqvist Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-11-29.
Extra foreningsstamma holls 2018-03-15 med anledning av uttkande av budget for asfalteringen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Varpen 9 2012 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 154 m2, varav 3 154 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
12 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Forradsbyggnad Styrelserum + forrad/MC-plats

Pergola
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf Segeltorps Orangeri

769624-9254

Avtal Leverantor
Ekonomisk och administrativ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
férvaltning

Teknisk fast.férvaltningDriftia
Forvaltning AB

Fjarrvarme

Elleverantor

Yttre Milj6/Tradgdrd o sndrdjning
Stadningen i trapphus o
vaningsplan

Bredband/Tv

Hiss

Sophantering

Besiktar hissar

Varmvatten avlasning
Varmepumpar
Rokgasventilation

Stadning av trapphus

Driftia Forvaltning AB

Sodertdrns Fjarrvarme
Vattenfall

Christer Segerstrom AB
CJ Miljéservice AB

TeliaSonera
Schindler

SRV

Dekra

Minol

Kylmiljé

D+H

CJ Miljéservice

Foreningens ekonomi
Var ekonomi dr god med en stark likviditet.

Vara lan ér till storre delen bundna, ingen planerad avgiftshéjning under kommande aret.

Foreningen har 6vriga kortfristiga skulder i bokféringen pa 234.000 kr per 2018-06-30 som ar under utredning
och avser Good Housing 201 AB/Brabo. En dispositionsfond pa 100.000 kr har under rakenskapsaret omférts till

balanserat resultat.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017-2018 2016-2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2485 432 2009534
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 556 566 2 560 680
Finansiella intakter 18 16
Okning av kortfristiga skulder 30 534 0
2587 118 2 560 696
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1300 394 1189998
Finansiella kostnader 900 704 798 167
Okning av kortfristiga fordringar 1217 215
Minskning av kortfristiga skulder 0 96 418
2202 314 2 084 798
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 970 235 2485432
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 484 804 475 898

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Ovriga
intakter
4%

Hyror
1%

Arsavgifter
85%

Reparationer
2%

Taxebundna

Kapital- kostnader
kostnader 21%
34%
Ovrig drift
Avskriv- 26%
ningar

17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bygglovsanstkan for inglasning av balkonger pa vaningsplan 2 och 3.

Asfaltering av parkering och gemensamma gangvagar.

Bytt forsakringsbolag till IF med bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Kollektivt bredband och TV tecknat med Telia.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

Flerarsoversikt

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 692 688 689
Lan/m2 bostadsrattsyta 11610 11610 11573 11573
Elkostnad/m?2 totalyta 52 52 44 42
Varmekostnad/m?2 totalyta 66 62 61 60
Vattenkostnad/m? totalyta 30 14 29 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 286 253 273 261
Soliditet (%) 69 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -88 129 -291 203
Nettoomsattning (tkr) 2 539 2 545 2 509 2 504

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 154 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Segeltorps Orangeri

Disposition av
féregdende
ars resultat

769624-9254

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 530 500 0 0 84 530 500
Fond for yttre underhall 115 600 57 800 0 57 800
S:a bundet eget kapital 84 646 100 57 800 0 84 588 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 266 890 42 200 128 595 96 094
Arets resultat -88 449 -88 449 -128 595 128 595
S:a fritt eget kapital 178 441 -46 249 0 224 690
S:a eget kapital 84 824 541 11 551 0 84 812 990
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -88 449
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 224 690
omforing av dispositionsfond 100 000
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -57 800
summa balanserat resultat 178 441
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 178 441

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2017-2018 2016-2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 539 480 2 544 992
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 086 15 688
Summa rorelseintakter 2 556 566 2 560 680
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 036 921 -998 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 311 -132 452
Personalkostnader Not 6 -57 161 -59 107
Avskrivning av materiella Not 7 -443 936 -443 936
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1744 329 -1633934
RORELSERESULTAT 812 237 926 746
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -900 704 -798 167
Summa finansiella poster -900 686 -798 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 449 128 595
ARETS RESULTAT -88 449 128 595
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 119 224 614 119 668 550
Summa materiella anlaggningstillgangar 119 224 614 119 668 550
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 224 614 119 668 550
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1502 274
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 866 570 2 461 504
Summa kortfristiga fordringar 2 868 072 2461778
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 104 011 24 285
Summa kassa och bank 104 011 24 285
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 972 083 2486 063
SUMMA TILLGANGAR 122 196 698 122 154 613
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 530 500 84 530 500
Fond for yttre underhall Not 10 115 600 57 800
Summa bundet eget kapital 84 646 100 84 588 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 266 890 96 094
Arets resultat -88 449 128 595
Summa fritt eget kapital 178 441 224 690
SUMMA EGET KAPITAL 84 824 541 84 812 990
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 36 618 200 36 618 200
Summa langfristiga skulder 36 618 200 36 618 200
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 106 504 39 392
Ovriga skulder 234 000 334 000
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 413 453 350 031
intakter

Summa kortfristiga skulder 753 957 723 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 196 698 122 154 613
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 2181197 2181186
Hyror parkering 270 200 283 800
Varmvattenintakter 84 311 79994
Avgift andrahandsuthyrning 3766 0
Oresutjamning 6 12
2539 480 2 544 992
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Aterbaring forsakringsbolag 10 491 9262
Ovriga intakter 6 595 6 426
17 086 15 688

Sida 10 av 14



Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 936 61964
Fastighetsskotsel bestallning 0 4310
Fastighetsskotsel gard entreprenad 145 500 160 866
Fastighetsskotsel gard bestallning 5909 2872
Snéréjning/sandning 3 850 3125
Stadning entreprenad 93 340 91 596
Stadning enligt bestallning 16 675 1031
Hissbesiktning 7 528 6 942
Myndighetstillsyn 5700 0
Gemensamma utrymmen 8433 23964
Gard 2 688 2814
Serviceavtal 9 824 9294
Forbrukningsmateriel 9342 5141
Brandskydd 0 249
Fordon 0 255
372 725 374 423
Reparationer
Las 3509 12 039
WS 2 065 25293
Varmeanlaggning/undercentral 11 461 0
Ventilation 9 400 0
Elinstallationer 4863 0
Mark/gard/utemiljé 14 758 7219
46 056 44 551
Taxebundna kostnader
El 163 629 163 574
Varme 206 875 195197
Vatten 94 173 44 805
Sophamtning/renhalining 107 650 108 748
572 327 512 324
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 814 67 142
45 814 67 142
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1036 921 998 439
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Tele- och datakommunikation 68 555 16 107
Inkassering avgift/hyra 850 0
Hyresforluster 412 38
Revisionsarvode extern revisor 21094 28 688
Foreningskostnader 1321 1261
Styrelseomkostnader 911 1866
Fritids- och trivselkostnader 1290 586
Forvaltningsarvode 69 661 67 600
Administration 6228 7 961
Korttidsinventarier 15 190 0
Konsultarvode 15 600 3145
Bostadsratterna Sverige Ek For 5200 5200
206 311 132 452
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 45 500 44 800
Kostnadsersattningar 74 307
Sociala kostnader 11 587 14 000
57 161 59 107
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Byggnad 443 936 443 936
443 936 443 936
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 121 000 357 121 000 357
Utgaende anskaffningsvarde 121 000 357 121 000 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 331 807 -887 871
Arets avskrivningar enligt plan -443 936 -443 936
Utgaende avskrivning enligt plan -1775742 -1331807
Planenligt restvarde vid arets slut 119 224 614 119 668 550
| restvardet vid drets slut ingar mark med 32213236 32213236
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000
57 800 000 57 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 800 000 57 800 000
57 800 000 57 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 346 357
Klientmedel hos SBC 2 866 224 2461147
2 866 570 2 461 504

Sida 12 av 14



Brf Segeltorps Orangeri

769624-9254

Not 10 2017-2018- 2016-2017-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 57 800 157 800
Reservering enligt stadgar 57 800 57 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -157 800
Vid arets slut 115 600 57 800
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 7 323 640 7 323 640 Rorligt
Handelsbanken 2,440 % 14 647 280 14 647 280 2018-09-30
Handelsbanken 2,670 % 14 647 280 14 647 280 2019-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 618 200 36 618 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
36 618 200 36 618 200
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 618 200 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 76 880 000 76 880 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 44 800
Sociala avgifter 14 300 14 000
Ranta 145 089 84 422
Forutbetalda avgifter och hyror 208 564 206 809
413 453 350 031
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Godkant bygglov for inglasning av balkonger pd vaningsplan 2 och 3.
5-arsbesiktning av fastigheter och mark sker under hosten.

Omlaggning av delar av féreningens 1an for ca 22 miljoner kronor.

Styrelsens underskrifter

{
SEGELTORPden ok /|, 2018
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Ulla Elisabeth Berglund Toivo Mikael Hemlén

Ledamot Ledamot
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P Eﬂrfl?’s'tian Lundgvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den o/ /[ 2018

ol

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Segeltorps Orangeri
Org.nr. 769624-9254

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Segeltorps
Orangeri for rakenskapséret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, varc sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhsrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram Lill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méstc ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Segeltorps Orangeri for
rakenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens elkkonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nlgon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen ellcr stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkcrhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka datgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
rcJevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den = /,, 2018

) N g
\_>\_\ J _,/ﬁ\
Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Parameter



Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2018/2019 2017/2018 2017/2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2181 200 2181197 2181 200
Hyror parkering 254 400 270 200 285 600
Varmvattenintakter 80 000 84 311 80 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3766 0
Oresutjamning 0 6 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 10 491 0
Ovriga intékter 0 6 595 0
2515600 2 556 566 2 546 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -66 500 -63 936 -64 000
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 0 -5 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -149 000 -145 500 -149 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -5 000 -5909 -5 000
Snéréjning/sandning -7 000 -3 850 -7 000
Stadning entreprenad -101 000 -93 340 -98 500
Stadning enligt bestallning -5 000 -16 675 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 0 -10 000
Hissbesiktning -8 000 -7 528 -10 000
Myndighetstillsyn -3000 -5 700 0
Gemensamma utrymmen -10 000 -8 433 -15 000
Gard -5 000 -2 688 -5 000
Serviceavtal -10 000 -9 824 -10 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -9 342 -5 000
Brandskydd -2 000 0 -2 000
-392 500 -372 725 -385 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Las 0 -3 509 0
WS 0 -2 065 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -11 461 0
Ventilation 0 -9 400 0
Elinstallationer 0 -4 863 0
Mark/gard/utemiljé 0 -14 758 0
-50 000 -46 056 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -100 000
Elinstallationer -100 000 0 -100 000
Mark/gard/utemiljé -60 000 0 -60 000
Garage/parkering -1 100 000 0 -550 000
-1 260 000 0 -810 000
Taxebundna kostnader
El -168 000 -163 629 -168 000
Véarme -199 000 -206 875 -204 000
Vatten -98 000 -94 173 -97 000
Sophamtning/renhalining -112 000 -107 650 -137 000
Grovsopor 0 0 -5 000
-577 000 -572 327 -611 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -46 000 -45 814 -68 500
Bredband -120 000
-166 000 -45 814 -68 500
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Segeltorps Orangeri
769624-9254

Tele- och datakommunikation -16 000 -68 555 -12 000
Juridiska atgarder 0 0 -3000
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Hyresforluster 0 -412 0
Revisionsarvode extern revisor -23 000 -21 094 -29 000
Foreningskostnader -2 000 -1321 -2 000
Styrelseomkostnader -1 000 -911 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 290 -1 000
Forvaltningsarvode -72 000 -69 661 -69 000
Administration -5 000 -6 228 -5 000
Korttidsinventarier 0 -15190 0
Konsultarvode -6 000 -15 600 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 300 -5 200 -5 300
-131 300 -206 311 -133 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 500 -45 500 -44 800
Bilersattning skattefri 0 -74 0
Arbetsgivaravgifter -14 000 -11 587 -14 000
-59 500 -57 161 -58 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -444 000 -443 936 -444 000
-444 000 -443 936 -444 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 080 300 -1744 329 -2 561 100
RORELSERESULTAT -564 700 812 237 -14 300
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 18 0
Lanerantor -840 000 -900 687 -864 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1 0
Ovriga rantekostnader 0 -6 0
-1 404 700 -900 686 -864 000
RESULTAT -1 404 700 -88 449 -878 300
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